MUNICIPIO DE Secretaria Municipal de
ATILIO VIVACQUA

Administracdo e Financas

PROJETO DE LEI N° XXXXXX DE XX DE XXXXXXX DE 2025.

APROVA BASE DE CALCULO PARA FINS
DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANA - IPTU
A PARTIR DO EXERCICIO DE 2026 E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Fago saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sanciono a seguinte:

e

Art. 1° A base de célculo do IPTU é o valor venal total do imével, ou seja, aquele obtido através
da soma do valor venal do terreno, ou fragdo ideal deste, e do valor venal das edificagdes nele
existentes.

Art. 2°. O valor venal do terreno, base de célculo do tributo, seré calculado de acordo com as
formulas de célculo constantes do Anexo I desta Lei, qual seja, 'pelo produto da édrea real do

~

terreno, pelo valor unitério padrio do m2 (metro quadrado) por face de quadra, segundo o

‘estabelecido na Planta de Valores Genéricos de Terrenos, constante do Anexo II desta Leij e
pelos respectivos fatores de homogeneizagdo constantes do Anexo I desta Lei

§1° O valor unitério padrio do m2 por face de quadra ser4 determinado em funcdo dos seguintes
elementos:
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I - declaragdo do contribuinte, quando compativel;

I - pregos correspondentes no mercado imobilirio local;

V — existéncia ou ndo de equipamentos urbanos;
VI - outros elementos representativos, que possam ser tecnicamente admitidos.

§2° Para efeitos de célculo do valor venal do terreno pelo valor do m2 por face de quadra, ser4
observado o seguinte:

I - sera considerado o valor do trecho do logradouro da situagdo do imével;

I — os terrenos de esquina serdo tributados pela face de quadra de maior valor, mesmo que o
acesso principal ao imdvel seja realizado pela face de menor valor ou, quando os valores forem
iguais, pela de menor testada;

IIT - sera considerado o valor do trecho do logradouro correspondente a servidio de passagem,
no caso de terreno encravado ou, na auséncia desta, o do logradouro mais préximo ou do qual
tenha sido atribuido maior valor em havendo mais de um logradouro de acesso.

Art. 3° No célculo do valor venal do terreno serdo aplicados os seguintes fatores de

homogeneizagdo, conforme couber:

I — fator de profundidade ou gleba;
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IT — fator de situagdo;
III - fator de topografia;
IV — fator de pedologia;

Art. 4° Para efeitos de corregdo, a faixa de profundidade padréo de terreno ¢ fixada entre 20
(vinte) e 40 (quarenta) metros lineares, contados do alinhamento da frente considerada principal

Parédgrafo unico. A profundidade equivalente do terreno, para efeito de aplicagdo do fator
respectivo de que trata este artigo e o Anexo I desta Lei, e obtida mediante a divisio da area
total pela testada principal.

Art. 5° Para efeito do disposto nesta Lei, considera-se:

I — terreno de esquina, aquele em que os prolongamentos de seus alinhamentos, quando retos,
ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem angulos internos inferiores a 135°
(cento e trinta e cinco graus) e superiores a 45° (quarenta e cinco graus);

IT - terreno encravado, aquele que ndo se comunica com a via publica, exceto por servidio de
passagem por outro imovel.

Art. 6° Para fins de avaliagdo venal do terreno, considerado o disposto nesta Lei, fica
tabelecida a Planta de Valores Genéricos de Terrenos, contendo férmulas e critérios de
avaliagdo, de acordo com as normas e meétodos ora fixados e de conformidade com a Norma

de Valores Genéricos de Terrenos, serdo tributados com base no valor unitario do m? por face
de quadra da rua com caracteristicas semelhantes mais proxima, até que nova Planta Genérica

Art. 8° Loteamentos aprovados, mas n#o implantados, terdo uma depreciagdo de 60% no valor
venal do imével, devido ao fato de ndo existir infraestrutura urbana adequada e que justifique o
pagamento do valor total do IPTU conforme previsto neste projeto de Lei;

A
/‘,25’ Edificagdes com valores unitdrios por m? de 4rea construida para os diferentes Padrdes

&

Tipolégicos Construtivos das edificagdes, devidamente corrigidos pelos fatores de

\comercializagzﬁo ¢ conservagdo — Anexos I, III, IV e V desta Lei, sendo:

[ - as areas edificadas consideradas na proje¢do horizontal, com excegdo das antenas, onde sera
considerada a metragem linear de projegdo vertical e dos tanques de armazenamento, onde ser4
considerada a metragem espacial (capacidade de armazenamento).

II - o valor unitario padrio por m? da 4rea construida no caso de edificagdes, o valor unitario
padro por metro linear no caso de antenas, e o valor unitério padrio por m® no caso de tanques
de armazenamento, todos segundo as tipologias e padrBes construtivos, de acordo com 0s

ambos desta Lei.

Paragrafo tnico. Na fixa¢do do valor unitério padrdo por unidade de medida, dos diferentes
padrdes tipoldgicos, serdo considerados:

a) os valores médios, segundo transagdes do mercado imobiliério local;

b) os valores estabelecidos em contratos de construgio no Municipio; /ﬂ“/&f
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¢) 0s custos unitarios basicos da construgio civil, informados por 6rgdos competentes do setor.

Art. 10° Na determinagdo do valor venal ndo serfio considerados os valores de bens méveis
mantidos em carater permanente ou temporario no imével para efeito de sua utilizagdo,
exploragao, aformoseamento ou comodidade.,

Art. 11° Para célculo dos coeficientes de depreciagdo determinados em funcdo do estado de
conservagdo da unidade predial considerada serdo contempladas, simultaneamente, a idade
fisica aparente e a conservagio do imével (Tabela Ross-Heidecke simplificada, Anexo V desta
Lei).

Art. 12° O fator de comercializagdo de que trata este artigo aplicar-se-a4 as edificagdes
localizadas em éreas cuja valorizagdo seja inferior ao restante da malha urbana, bem como em
sitios ou aglomeragdes de interesse social, conforme demonstrado nos Anexos I desta Lei.

Art. 13° No célculo do valor venal de terrenos nos quais tenham sido edificados prédios
compostos de unidades auténomas, além dos fatores de corregio aplicaveis de conformidade
com as circunstancias, utilizar-se-4, como parametro para cdlculo, a medida da fragdo ideal com
que cada um dos condéminos participar na propriedade condominial.

Paragrafo unico. No computo da 4rea construida em prédios cuja propriedade seja condominial
acrescentar-se-a a area privativa de cada condémino aquela que lhe for imputavel das 4reas
comuns, em fung¢do da quota-parte a ele pertencente.

Art. 14° Fica autorizada a corre¢@o dos valores venais referidos na Planta de Valores pelo IPCA
acumulado nos ultimos doze meses (12) devendo o valor ser reajustado todos os anos no més de
janeiro.

Art. 15° Nos casos singulares de iméveis para os quais a aplicagdo dos procedimentos previstos
nesta Lei possa conduzir a tributagio manifestadamente injusta ou inadequada, podera ser
adotado, a requerimento do interessado ou do Poder Publico Municipal, processo de avaliagdo
especial, sujeito a aprovacdo da autoridade fiscal competente.

Art. 16° A reparticdo competente do Municipio poderd efetivar inscrigio cadastral e o
langamento fiscal “ex-oficio” de iméveis, quando o contribuinte impedir ou restringir a atuagido
do agente fiscal ou cadastrador.

Art. 17° Fica assegurado ao contribuinte, do recebimento do carné do IPTU até o vencimento
da primeira cota Unica, o direito 4 ampla defesa e contraditério referente aos valores langados,
podendo, a seu critério, protocolar manifestagdo junto ao Poder Publico Municipal, requerendo
revisdo dos valores e/ou da base de calculo, fundamentando suas razdes.

Art. 18° A cada exercicio, a partir de 2026, o valor venal dos im6veis constantes da Planta de
Valores sera corrigido pelo IPCA acumulado do exercicio anterior.

Art. 19° O Poder Executivo deverd, no exercicio 2035, obrigatoriamente, providenciar na
elaboragdo e no encaminhamento de uma nova Planta de Valores para aplicag@o a partir do
exercicio 2036.

Art. 20° O Poder Executivo regulamentara, no que couber, a aplicagio do disposto nesta Lei.

Art. 21° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e produzira seus efeitos a partir de

1° de janeiro de 2026.
/{nﬁ

Art. 22° Sdo parte integrante desta Lei os seguintes anexos:
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I- ANEXO I - Férmulas de céleulo e fatores de homo geneizagio;
I - ANEXO II - Planta de Valores Genéricos de Terrenos;

III - ANEXO III - Planta de Valores Genéricos de Edificagdes;
IV — ANEXO IV - Padrdes Tipoldgicos Construtivos;

V -~ ANEXO V - Tabela de Ross-Heidecke Simplificada.

Municipio de Atilio Vivacqua - ES, aos XX dias do més de XXXXX de 2025.

HELIO HYMBFRTO LIMA FILHO

Prefeito Municipal.
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